SON EVİNİZ INCITYDE
Türkiye'de ilk kez Loft daireler Incity de yapıldı. İsteğinize göre şekillendi​rilen loft daireler; bohem yaşam için birebir... Burada 1+1 daire yok; hem aile ortamı yaratmak hem de yatırımcıların uzak tutulması amaçlanmış...
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Dündar inşaat Yönetim Kurulu Üyesi Hakan Dündar
İ

stanbul'un konutta en ilgi çeken köşe​si haline gelen Ataşehir, Dündar İnşa​at'in yaptığı Incity'e de mekan oldu... Incity ise diğer lüks konut projeleri arasın​da ayrıcalıklı bir yere sahip.
Dündar İnşaat'm 2005'in Eylül ayında başladığı Incity'sinde en küçük daire 170 m2 iken en büyüğü ise 385 m2... Loft ve maisonette diye adlandırılan çatı ve bahçe katlarının yoğun ilgi çektiği projede daire fiyatları 335 bin ve 900 bin dolar arasında değişiyor. Incity'de haftanın her günü ve her oaatı açık bulunacak; kapalı ve açık yüz​me havuzları, yürüyüş ve bisiklet parkurları, spor merkezi, dinlenme mekanları gibi ola​naklar ve konut alanları dışında cafe ve res​toranlar, kitapçı, müzik market ve şarküteri bulunacak. Dündar inşaat Yönetim Kurulu Uyesı Hakan Dündar, Incıty'nin diğer pro​jelerden farklılıklarını anlattı:
Incit/ye nasıl başlandı, karar nasıl alın​dı?
Burayı kat karşılığı yapıyoruz; arsa bu​lundu, anlaşıldı... Burada, Ataşehir civarın​da TOKİ projelerinde hep mahalle yaratılı​yor. Etrafı çevrili bir yer yok. Bizim Incity, daha compact bir yer. 322 dairelik proje yapmaya karar verdik. En ufak daire 3+1 şeklinde. Yüzde 15'i 3+1, yüzde 15'i 5+1, yüzde 70'i ise 4+1 şeklindedir. Burası komple etrafı çevrili, önünde Incity'nin alışveriş merkezi, sosyal tesisi, açık-kapalı yüzme havuzu, fitness'iyle 322 ailenin iç içe yaşayacağı bir yer. 1+1 daireyi özellikle yap​mak istemedik.
Neden? "Bekara ev yok" mu dediniz?
Öyle denilebilir. (Gülüyor) Daha çok aileyi ön planda tuttuk. 1+1'de çok fazla ya​tırımcı müşteri oluyor. Gelip 7-8 tane al-

mak istiyor. Kiradan kar amaçlı bir şeye dö​nüyor ve kiraya gitsin de ne olursa olsun... Özenli bir seçim de yapılmıyor. Bizim müşterimizin hemen hepsi oturmak için al​dı. Herkes 'Son evim' diyerek düşünüyor. Buradakiler 'Her şeyin olduğu evler' diyor. Bu bakımdan diğer projelerden farklı...
Başka nasıl bir farkı var Incity'nin?
Türkiye'de ilk defa Loft yaptık. Bunlar da 2. Dünya Savaşı'ndan sonra ABD'de çıkmış bir moda. ABD'deki sanatçılar, ya​zarlar eski ambar, hangar, depoları kendile​rine hem çalışıp hem de oturacakları yerler yapmışlar. Bu, daha sonraki yıllarda bir ya​şam tarzı olmuş. Biraz daha esnek bir mi​mari, kendi hayat tarzına göre mimari...

Yüksek tavanlar, geniş alanlar... Tuvalet ve banyo dışında duvarsız yaşam... Bunu da sunduk müşterimize. Sizin istediğiniz şe​kilde bölüyoruz katı. İsteğe göre dizayn... Ayrıca maisonette dediğimiz bahçe katları​mız var... Toplam 22 loft, 18 adet de ma​isonette var. Her birinin 180 m2 bahçesi var. Bunlar da bahçeyle iç içe yaşam... Çi​çek, sebze yetiştirip, toprağa basılabilecek bir alan...
Köpek beslenebilecek mi?
Sitemizde bu tür yasaklar yok. Yasaklı bir yer olmasını istemiyoruz. Kimseyi ra​hatsız etmeyecek şekilde köpek de beslene​bilir...
Sosyal alanları nasıl şekillendireceksiniz?
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'in Theraphy' adlı bir sosyal tesisimiz var. Burada da bir özelliğimiz, günün 24 saati açık olması. Bizim müşterilerimizin hepsi oturmak için alıyor, hepsi de profes​yoneller... İstedik ki, sabah 05:00'de veya 24:00'te de sporunu yapabilsin. Ben, ABD'deyken internet için gider, saat 24:00'de bile insanların spor yaptıklarını görürdüm. Ayrıca geometrik tarzıyla Japon bahçemiz olacak.
Japon bahçesi, mimarlardan Tatsuyo Yamamato'nun fikri miydi?
Yamamato ve Gökhan Altuğ'un proje​si. Tago mimarlık... Istanblue'da da bera​ber çalıştık. Sadece onun değil hepimizin ortak fikri. Kiminle çalışıyorsak hep birlik​te karar alırız.
İnşaat arazisini ve çevre düzenlemesini nasıl değerlendiriyorsunuz?
32 bin m2 arsamız ve toplam 100 bin m2 inşaat var. Nedeni de şu: Bizde iki kat kapalı otopark var. Her daireye 2 tane ka​palı otopark ve bir de misafir otoparkı bu​lunuyor. Yüzeyde hiç otopark yok, bir tek servis yo'u olacak o da acil durumlar, ındir-me-bindirme ıçm... Bunun dışında her da​irenin ayrıca minimum 8 m2 deposu ola​cak, alt katta havalandırmasıyla belki ma-ket-yazı-kitap içm kullanma durumu ola​bilir.
Konut alanı ve yeşil alanları da öğrene​bilir miyiz?
Toplam 32 bin m2'de, binaların otur​duğu yer 4 bin 500 m2. Geriye kalan yeşil alan için... Tenis kortu, 900 m2 havuz, 322 daire için 8 bin m2 Incity Mail. Burada alışveriş merkezinden çok, 'life style' şeklin​de olsun istedik.
Depreme karşı dayanıklılığı nasıl sağla​dınız?
Biz Türkiye şartnamesine değil, ABD şartnamesine uyuyoruz. Çünkü; bizde kat​sayı 1 ise onlarda 1,3. 1960'tan beri her yıl şartname değişiyor. Bunda da ABD'yi takip ediyoruz. Açıkça şöyle düşündük: Yaptığı​mız iş için 'eski şartname ile yapılmış' den​mesin. Bizimki geleceği yansıtsın istiyoruz.
Daire satışları ne durumda?
Önce A Bloklarda satışa çıktık. 9 blok​ta Loft ve Maisonette'lerı satışa çıkarma​mıştık. Satışa çıktıklarımızın yüzde 75'ini

sattık. Şimdi B Blokları, Loft ve Maisonet-te'leri satışa çıkarıyoruz.
Fiyat aralığı nedir?
225 m2 daireler 480 bin ve 540 bin do​lar arasında; 4+1 genelde kat yüksekliğine göre değişiyor, yüksek katlar daha pahalı. Loftlar, 990 bin dolardan başlayıp 1 milyon 150 bin dolara çıkıyor. Maisonetteler de 740 bin dolar.
Fiyat politikanızda nelere dikkat edi​yorsunuz?
Seçilen malzemeler konusunda iddialı​yız. İnsanlar hiçbir şey yapmadan yüksek fi​yatlar istiyor. Bakıyorum, bazı projeler bi​zimle aynı fiyatları istiyor. Kimsenin yap​madığı klima alt yapısını yapıyoruz. Çok masraf yaparak, ederine satıyoruz. Kapıları​mız tavana kadar büyük kapılar... Asma ta​van yapıyoruz... Bunların hepsi maliyet biz de karşılığını istiyoruz.
Müşteri profiliniz kimlerden oluşuyor?
Çok net bir şekilde İstanbul'un Anado​lu yakasından!.. Çünkü burayı Avrupa ya​kasında oturanlar anlamıyor. Ama Anadolu yakasında oturanlar Kozyatağı'na buranın geleceği diye bakıyor.
Incity sakinleri, dayalı döşeli ev mi ala​caklar?
Hareketli eşyalar haricinde her şeyi ko-
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yuyoruz. İthal mutfak dolapları olacak. Be​yaz eşyası, Siemens, Gaggenau veya Miele gibi markalardan...
Incit/nin işletim maliyeti nasıl olacak?
Kombi sistemi olduğu ıçm herkes ken​di yaktığı doğalgaz bedelim ödeyecek. 'Bu​rada yaşamak ucuz olacak' demiyorum, çünkü güvenliği var, in Theraphy'nin işle​tim giderleri olacak. Çünkü dışarıdan in​sanların girmesinin yasak olduğu bir yer olacak. Sonra Japon bahçesinin bakımı var... Yakıt hariç 500 YTL'den az olmaz.
Bazı firmalar projelerini, "konforlu-ni-telikli" olarak tanımlıyor. Siz ne diyorsu​nuz?
Bizimkiler lüks. Mutfak ithal, beyaz eş​yası buzdolabına kadar. Giyinme odaları, vestiyerleri, dolaplar.. Banyo dolapları, ja​kuziler her biri özel, burası için tasarlandı. O bakımdan klima alt yapısı, kanallı klima, bunlar artık lüks konuta giriyor.
Lüks konut almak isteyenlere tavsiyele​riniz ne olur?
Herkesin şartnameleri karşılaştırıl​dığında kimin ne yaptığı çıkıyor ortaya. Ör​nek daireleri, kullandıkları malzemeleri görsünler. Satış ofisinde göz boyamaya kanmayıp ipucu yakalayabilirler...
CERCLE D'OR1ENT_SAYI 12 MAYİS 2006
